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l. MEMORIA

1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Introduccid i antecedents de I'actuacio

La urbanitzacié de Sant Roc s'estén en els limits municipals de Sant Viceng dels Horts i Santa Coloma de Cervelld, en la franja
de terreny situada a I'entorn del torrent dels Mallorquins.

L'origen de la urbanitzacié data de principis dels anys cinquanta, quan es parcel-len dues finques rustiques grans, al marge de
la legalitat urbanistica. Les parcel-lacions es van intensificar amb els anys, alhora que es subdividiren les primeres parcel-les
per a la creacid d'habitatges aparellats o plurifamiliars, assolin-se una elevada consolidacié de I'edificacid, en gran part
d'autoconstruccié, amb manca d'estructura vertebradora, d'urbanitzacio de la vialitat, i de zones verdes i equipaments.

El Pla General Metropolita de 1976 (en endavant PGM) reconeix els sols del Barri de Sant Roc com a Sol urba no consolidat, i
qualifica la urbanitzacié amb la clau 16, Zona de renovacié urbana de rehabilitacié.

El pla especial de reforma interior (en endavant PERI) de I'any 1984, juntament amb les Modificacions puntuals del pla general
metropolita (en endavant MPPGM) de I'any 2.000 i la de I'any 2011 conformen el planejament vigent dels municipis. Aquests
instruments aborden les principals problematiques del barri, establint determinacions quant a mobilitat, vertebracio urbana,
millora de I'edificacio, millora dels serveis urbanistics i execucié de la gestié urbanistica.

El novembre de 2016 I'’Area Metropolitana de Barcelona (en endavant AMB) presenta un document urbanistic d’analisi,
diagnosi i proposta del barri de Sant Roc. L'objecte de I'Estudi és el de coneixer la situacié actual envers a la consolidacié del
teixit urba i déficits urbanistics, i envers al planejament urbanistic vigent, amb la finalitat de poder realitzar la gestid
urbanistica pendent per tal d’assolir la condicié de sol urba consolidat.

L'any 2020 la Diputacié de Barcelona licita i adjudica el projecte de reparcel-lacié i el projecte d’urbanitzacio del barri de sant
Roc.

El febrer de 2021, I'equip redactor del projecte d’urbanitzacié presenta un document d’analisi de les afectacions
urbanistiques del sector. La major part d’afectacions son produides per alineacions a vial.

Posteriorment s'acorda amb la Comissié Territorial d’Urbanisme de I’Ambit Metropolita de Barcelona redactar i tramitar una
MPPGM amb I'objecte de regularitzar les parcel-les consolidades afectades per sistema viari i refondre en un Unic document
tot el planejament urbanistic vigent.

Aquesta MPPGM es fa amb subjeccid a la Llei 3/2009, de regularitzacié i millora d'urbanitzacions amb déficits urbanistics atés
que es compleixen totes i cadascun dels requisits de I'article 3 de dita llei.

1.2. Ambit de la modificacié

L'ambit objecte de la present MPPGM al barri de Sant Roc, té una superficie de 288.342,46m?.

Es situa al limit dels termes municipals de Sant Coloma de Cervelld i Sant Viceng dels Horts, comarca del Baix Llobregat, a la
riba dreta del riu Llobregat i a la basant est de la muntanya de Sant Antoni, a I'entorn del torrent de les Mallorquines.

L’accessibilitat viaria es fa des de I'est per la carretera CV-2002 amb un pas per sota la via del tren, i des de I'oest pels carrers
Jaume |i de les Flors, des del barri de Sant Antoni, ambdods al terme municipal de Sant Viceng dels horts.
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1.3. Objectius i justificacié

Fruit del procés de redaccié dels documents de gestid urbanistica (licitats per la Diputacié de Barcelona I'any 2020) es
detecten un seguit d'afectacions urbanistiques sobre parcel-les consolidades derivades de les alineacions a vial definides pel
planejament vigent.

Aquest fet dificulta molt la gestio urbanistica i per aquest motiu es proposa redactar una MPPGM per ajustar les alineacions
de vialitat a fi de suprimir les afectacions fixades pel planejament urbanistic vigent sobre parcel-les consolidades i facilitar el
procés de reparcel-lacié i urbanitzacio.

Aquesta MPPGM també fa un refds dels diferents plans urbanistics d'aplicacié a I'ambit, i per tant els document de
planejament vigent quedaran sense efecte una vegada la MPPGM sigui executiva.

Aixi doncs I'objecte del present document és:

- ajustar el limit del sistema viari a les parcel-les consolidades, regularitzant parcel-les consolidades.

- ajustar els limits del sistema d'espais lliure i equipaments a la realitat fisica.

- determinar el sostre maxim d’aquelles parcel-les que es regularitzen i que per tant incrementen el sol de zona,
amb I'objectiu de no incrementar el sostre maxim del conjunt del poligon i mantenir el sostre atorgat pel
planejament vigent.

- ajustar el limit del poligon d'actuaci¢ vigent a la realitat fisica.

- fer un text refés de les diferents normatives urbanistiques d'aplicacio.

1.4. Marcjuridic

El present document ha estat redactat d'acord amb el marc legislatiu vigent, entre d'altres:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme (TRLU), d’acord amb
les modificacions introduides per la Llei 3/2012 de 22 de febrer i posteriors.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, del Reglament de la Llei d'Urbanisme (RLU) i les modificacions posteriors.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica i les modificacions
posteriors.

- Llei 3/2009, del 10 de marg, de regularitzacié i millora d’urbanitzacions amb déficits urbanistics.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

- Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

- Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

- Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i
dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica.

- Llei 5/2017, de 28 de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public i de creacid i
regulacid dels impostos sobre grans establiments comercials, sobre estades en establiments turistics, sobre
elements radiotoxics, sobre begudes ensucrades envasades i sobre emissions de dioxid de carboni).

- Altra legislacio sectorial que sigui d’aplicacio.

1.5. Pla territorial metropolita de Barcelona
El Pla territorial metropolita de Barcelona (en endavant PTMB), aprovat definitivament en data 20 d'abril de 2010, pel Govern
de Catalunya, identifica el Barri de Sant Roc com a part dels sistema urba i com una area residencial aillada de baixa densitat.

El conjunt del barri de Sant Roc esta envoltat de sol no urbanitzables qualificat d'espais de proteccid especial pel seu interés
natural i agrari, que d'acord amb el PTMB han de ser preservades de la urbanitzacio i dels processos que poguessin afectar-ne
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negativament els valors paisatgistics, ambientals, patrimonials i economics.

El Pla reconeix els assentaments existents i assenyala \L‘
estratégies per al desenvolupament dels nuclis i arees
urbanes existents en el territori, que en el cas del Barri de
Sant Roc, consisteixen en la millora urbana i complecio, amb
el manteniment del caracter rural com una entitat que
presenta una estructura compacta, de petita magnitud,
resultat de I'adaptacié morfologica a una singularitat del
territori, on estableix que es mantingui aquesta configuracio.

PTMB. Planol sistema urba i estrategies.

1.6. Planejament urbanistic general vigent

El planejament vigent al barri de Sant Roc és el PGM, el PERI de I'any 1984, la MPPGM de I'any 2.000, i la MPPGM de l'any
2011.

El PGM aprovat definitivament I'any 1976 va reconeix els sols del Barri de Sant Roc com a Sol urba no consolidat, i qualifica la
urbanitzacié amb la clau 16, Zona de renovacié urbana de rehabilitacié.

El PERI de I'any 1984 analitza les principals mancances del sector, estableix els objectius i determina les ordenances i
disposicions, terminis i gestié per tal de resoldre els problemes inicials del barri. Defineix les condicions d'ordenacio per la
claus urbanistiques al bari de Sant Roc, determinant 3 subzones 161, 1611 i 161l. Aixi mateix delimitava un poligon d'actuacid
que coincidia amb els limits del sector, i definia la necessitat de redactar un projecte de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacio.

El PERI va quedar sense execucid al entendre que aquest feina modificacions que requerien una MPPGM degut a les
alteracions de zones verdes.

Aprovar definitivament el Pla Especial de Re-
forma Interior del Sector de Sant Ro¢, als|termes mu-
nicipals de Sant Vicen¢ dels Horts i Santa Coloma de
Cervelld, amb desestimacié de les al.legacions pre-
sentades durant el perfode d'informacidé pdblica. As-
senyalar que la present aprovacié definitiva no serad
executiva en la part del territori afectada per modi-
ficacions del Pla General Metropoliti, en |el ben en-
tés que algunes d'elles comporten modificagidé de zona
verda, fins a la seva aprovacid definitiva.

Extracte de 'acord d'aprovacic definitiva del PERI

L'any 1985 es va redactar la MPPGM per regular i incorporar les

alteracions de zones verdes que proposava el PERI.

Aquesta MPPGM va ser informada desfavorablement per la
direccié General d’Urbanisme (DGU), per haver assumit les ;
competencies d’'urbanisme la Generalitat quan va extingir la
Corporacié6 Metropolitana de Barcelona, fet que va ser
impugnat davant dels tribunals que finalment van resoldre a
favor de la Generalitat.
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Finalment, la Comissié d’Urbanisme de Barcelona el 3 de marg del 2000 va aprovar la MPPGM que legalitzava la situacio i

incorporava les condicions de la resolucio del conseller de 11 ¢'
Imatge de la MPPGM 2000

La MPPGM de I'any 2000 incorpora un seguit de modificacions

- Modificacié de la xarxa viaria.
- La modificacié dels limits del sector de planejament i de la classificacié del sol
- Modificacions de les qualificacions urbanistiques en alguns punts concrets. Incorpora la subzona 16lbis.

L'any 2011 I’Ajuntament de Santa Coloma de Cervelld va
tramitar la MPPGM de la urbanitzacié de Sant Roc amb
I'objectiu de qualificar d’equipament una superficie
qualificada de sistema de parcs i jardins urbans
intercanviant aquestes qualificacions amb una zona
situada en el casc urba de Santa Coloma amb la "
qualificacio d’equipament. =

Imatae de la MPPGM 2011 1 )

El conjunt d'aquests documents defineixen per I'ambit de la present MPPGM la seglient zonificacid i els seglients parametres

urbanistics.
Superficie %

Zones

161 119.699,05m? 41,52%
161 bis 8.148,26m? 2,83%
16l1 18.467,87m? 6,40%
16111 5.838,73m? 2,02%
8b_ Verd privat d'interes tradicional 8.463,17m? 2,94%
Sistemes

6b_ Parcs i jardins urbans 49.418,41m? 17,14%
7b_ Equipaments comunitaris i dotacionals 24.263,98m? 8,41%
5_Vial basic 52.770,56m? 18,30%
28_ Parc forestal de repoblacio ( no urbanitzable) 1.272,43m? 0,44%

TOTAL MPPGM

288.342,46m? 100,00%

Aquestes superficies sén les derivades de la transcripcié realitzada per I’Area Metropolitana de Barcelona, i difereixen
substancialment de les superficies definides pels diferents documents de planejament d’afectacié a I'ambit (PERI, MPPGM
2000), tal i com s’exposa al quadre adjunta.
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MPGM 20001
(TRANSCRIPCIO
PGM PERI MPPGM 2000 AMB) MPPGM 2022

Zones
16_Renovacié Urbana 13,90ha 15,79ha 15,99ha 15,21ha 15,21ha
8b_ Verd privat d'interes tradicional 0,88ha 0,88ha 0,88ha 0,85ha 0,85ha
Sistemes
6b_ Parcs i jardins urbans 0,00ha 02,69ha 05,04ha 4,94ha 4,94ha
7b_ Equipaments comunitaris i dotacionals 4,03ha 2,37ha 2,40ha 2,43ha 2,43ha
5_Vial basic 5,77ha 6,09ha 5,94ha 5,28ha 5,28ha
28_ Parc forestal de repoblacié ( no urbanitzable) 0,12ha

24,58ha 27,82ha 30,25ha 28,71ha

28,83ha

Aquesta diferencia de superficies s’origina perqué el PERI és un document antic que no es va redactar sobre una base
digitalitzada, posteriorment la MPPGM va ampliar I"'ambit definit pel PERI i va sumar la superficie dels sols que s’ampliaven
I'ambit del PERI directament a les superficies del PERI, pel que I'error original es va acumular.

El present document s’ha redactat sobre cartografia oficial a escala 1:1.000 i ha utilitzat la base digitalitzada per '’AMB pel que
es donen per bones les superficies que es defineixen i es procedeix a esmenar aquest error.

Els parametres urbanistics per cadascuna de les subzones incloses a I'ambit de la modificacié son els seglients:

161 16 lbis 161 16 11
Unifamiliar o plurifamiliar

Unifamiliar o plurifamiliar unifamiliar aillat aparellades, en filera o unifamiliar aillat especial.

aillat o aparellat aillades Parcel-les petites
Sup. Minima 300 350 500 200
Longitud de fagana 12,5 12,5 20 9
Edificabilitat 0,9 0,9 1 1
28,50 hab/ha amb 1 28,5hab/ha amb 1
Densitat 33 hab/ha hab/parcel-la 20hab/ha hab/parcel-la
Algada reguladora 9,15 9,15 9,15 7,55
Numero de plantes PB+2 PB+2 PB+2 PB+1
Ocupacio 40 40 40 40
Separacions
front 3 3 3 2
lateral 1,5 1,5 3 1
fons 3 3 3 2

Pel que fa a la gestid urbanistica, la MPPGM de I'any 2000 definia un Unic poligon d’actuacio, que el seu limit coincidia amb el
de la propia modificacié i per tant les superficies de zones i sistemes incloses al PAU eren les mateixes, i s’adjunten a
continuacio. El sistema de gestid determinat pel planejament vigent és per la modalitat de cooperacid.

1.7. Estructura de la propietat

L'origen de la urbanitzacié data de principis dels anys cinquanta, quan es parcel-len dues finques rustiques grans, al marge de
la legalitat urbanistica. Les parcel-lacions es van intensificar amb els anys, alhora que es subdividiren les primeres parcel-les
per a la creacid d'habitatges aparellats o plurifamiliars, assolin-se una elevada consolidacié de I'edificacié, en gran part
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d'autoconstruccié, amb manca d'estructura vertebradora, d'urbanitzacié de la vialitat, i de zones verdes i equipaments.

El conjunt de I'ambit esta format per un total de 272 parcel-les, 86 pertanyen al terme municipal de Santa Coloma de Cervelld
i 186 al terme municipal de Sant Viceng dels Horts, i també una parcel-la qualificada amb la clau 8b, verd privat en sol urba..

Imatge de les finques originals

Imatge del cadastre




MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA AL BARRI DE SANT ROC
Santa Coloma de Cervellé i Sant Viceng dels Horts

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. Objecte, conveniéncia i oportunitat de la iniciativa

L'objecte de la present MPPGM és ajustar el planejament vigent a la realitat consolidada del barri de Sant Roc, per possibilitar
la redacci¢ i tramitacid dels documents de gestié urbanistica.

Actualment el planejament vigent no s'ajusta a la realitat fisica consolidada, trobant-se moltes de les parcel-les consolidades
afectades per sistema viari, alhora que la qualificacio de sistema viari i sistema d'espais lliures i equipaments no coincideix
amb la realitat fisica.

La present MPPGM no pretén canviar la zonificacié vigent ni incrementar I'edificabilitat maxima del poligon d'actuacio, sind
tant sols actualitzar els limits de les zones, sistemes i del poligon d'actuacié urbanistica ( en endavant PAU) perqué aquests
coincideixin amb la realitat fisica.

Aquest document és imprescindible per possibilitar la redaccio i tramitacié dels posteriors documents de gestio.
Aixi doncs els objectius de la present MPPGM sén:

- ajustar el limit del sistema viari a les parcel-les consolidades, regularitzant parcel-les consolidades.

- ajustar els limits del sistema d'espais lliure i equipaments a la realitat fisica.

- determinar el sostre maxim d’aquelles parcel-les que es regularitzen, i que per tant incrementen el sol de zona,
amb I'objectiu de no incrementar el sostre maxim del conjunt del poligon i mantenir el sostre atorgat pel
planejament vigent.

- ajustar el limit del poligon d'actuacid vigent a la realitat fisica.

- ferun text refos de les diferents normatives urbanistiques d'aplicacio.

2.2. Iniciativa i formulacié

La iniciativa i formulacié de la present MPPGM, recau a I'Ajuntament de Santa Coloma de Cervelld i Sant Viceng dels Horts
d'acord amb les determinacions de I'art.76 del TRLUC.

2.3. Descripcié de la proposta

La present proposta té per objecte ajustar els limits de sols de zona i de sistemes a la realitat fisica del lloc.

Concretament:

2.- Ajustar la qualificacié de sistema viari a la vialitat
consolidada.

3.- Ajustar la qualificacio del sistema d'espais lliures i
equipaments a la realitat fisica

4.- Revisar el limit del poligon d'actuacié urbanistica
alla on limita sols classificats de no urbanitzable.

La zonificacid proposada per la present MPPGM és la seglient:

PLANEJAMENT PROPOSAT

Concepte Exemple

1.- Ajustar el limit de les diferents qualificacions de sol
de zona a les parcel-les existents.
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Superficie %
Zones
16l 121.424,08m? 42,11%
16l bis 8.399,26m? 2,91%
161 18.545,46m? 6,43%
16111 5.784,06m? 2,01%
8b_ Verd privat d'interés tradicional 8.463,17m? 2,94%
Sistemes
6b_ Parcs i jardins urbans 49.418,41m? 17,14%
7b_ Equipaments comunitaris i dotacionals 24.263,98m? 8,41%
5_Vial basic 50.020,63m? 17,35%
28_ Parc forestal de repoblacié ( no urbanitzable) 2.023,41m? 0,70%
TOTAL 288.342,46m? 100,00%
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Si comparem la zonificacié proposada amb el planejament vigent podem concloure que es produeix:

- esmanté la superficie de sistema de parcs i jardins urbans i d’equipaments comunitaris (6b i 7b)
- lleuger augment del sol de zona ( claus 16 1, 16 Ibis, 16 11 16 111)
- disminucio del sol de sistema viari

A continuacio s'adjunta un quadre comparatiu entre el planejament vigent i proposat pel conjunt de I'ambit:

QUADRE COMPARATIU

Sol de zona (161, 161, 1611 bis i 16111) 160.617,08 162.616,03 1.998,95
8b_ Verd privat d'interés tradicional 8.463,17m? 8.463,17m? 0,00
6b_ Parcs i jardins urbans 49.418,41m? 49.418,41m? 0,00
7b_ Equipaments comunitaris i dotacionals 24.263,98m? 24.263,98m? 0,00
5_Vial basic 52.770,56 50.020,63 -2.749,93m?
28_ Parc forestal de repoblacio ( no urbanitzable) 1.272,43m? 2.023,41m? 750,98m?

La present MPPGM no incrementa el sostre maxim determinat pel planejament vigent. L'ajust sobre els limits del sol de zona
ha provocat que el sol que genera aprofitament s'incrementi lleugerament, ja que aquest es calcula d'acord amb un index
d'edificabilitat. Per evitar aquest increment de sostre aquest document ha fixat un sostre maxim sobre aquelles parcel-les que
s’han produit ajustos (regularitzacions de sistema viari) i per tant han provocat I'augment de sol de zona. Sobre cada una
d’aquestes parcel-les s’ha fixat el sostre maxim que el planejament vigent actual els hi atorga.

Aixi doncs la present MPPGM manté els parametres urbanistics de cada zona definit pel planejament vigent a excepcié de
I'edificabilitat que a part de mantenir I'index d’edificabilitat incorpora una edificabilitat maxima per aquelles parcel-les que
aquest document regularitza.

161 16 lbis 161l 161
Unifamiliar o
plurifamiliar aparellades, unifamiliar aillat especial.
en filera o aillades Parcel-les petites

Unifamiliar o plurifamiliar unifamiliar aillat

aillat o aparellat

2.4. Calcul de I'edificabilitat i justificacié que no s'incrementa I'edificabilitat maxima del PAU

Aquesta MPPGM ajusta els limits del sol de zona per fer-los coincidir amb la realitat consolidada i aixi eliminar les afectacions
que es produeixen sobre algunes de les parcel-les en trobar-se sobre sol qualificat de sistema viari.

Per tal de que aquest ajust no impliqui un increment del sostre maxim permes, s’ha procedit a determinar una edificabilitat
maxima per a cada una de les parcel-les que es regularitzen. Aquesta edificabilitat maxima determinada coincideix amb la que
el planejament vigent li atorga. Aquelles parcel-les que segons el planejament vigent es troben consolidades parcialment
sobre sol de sistema viari, els hi correspon el sostre derivat d’aplicar I'index d’edificabilitat corresponent sobre el sol qualificat
de zona pel planejament vigent. La present MPPGM amplia el sol de zona d’aquestes parcel-les (per eliminar les afectacions)
pero aquesta ampliacié no dona dret a més edificabilitat.

La resta de parcel-les seguiran calculant la seva edificabilitat en funcid de I'index d'edificabilitat que els hi correspon segons la
subzona.

Al quadre adjunt al Titol V de les normes urbanistiques (en endavant NNUU) del present document s'adjunta un quadre on
s’identifiquen les parcel-les regularitzades i I'edificabilitat maxima que els hi correspon.

A continuaci¢ s'adjunta un quadre on s'exposa el calcul del sostre maxim pel conjunt de I'ambit i la comparativa respecte el
sostre maxim permes pel planejament vigent.

Calcul del sostre maxim permeés pel planejament vigent:

16l 119.699,05m? 0,90 107.729,15m? st
16l bis 8.148,26m?* 0,90 7.333,43m? st

161l 18.467,87m? 1,00 18.467,87m? st

16l 5.838,73m? 1,00 5.838,73m? st
TOTAL 139.369,18m? st

Sup. Minima 300 350 500 200
Longitud de fagana 12,5 12,5 20 9

28,50 hab/haamb 1 28,5hab/ha amb 1
Densitat 33 hab/ha hab/parcel-la 20hab/ha hab/parcel-la
Algada reguladora 9,15 9,15 9,15 7,55
Numero de plantes PB+2 PB+2 PB+2 PB+1
Ocupacio 40 40 40 40

0,9m?2st/m?2s| 0,9m?st/m?s| 1m32st/m2s! 1m2st/m2s!
A excepcio d’aquelles A excepcid d'aquelles A excepcid d’aquelles A excepcié d’aquelles
parcel-les identificades  parcel-les identificades parcel-les identificades parcel-les identificades
al Titol V de les NNUU  al Titol V de les NNUU  al Titol V de les NNUU  al Titol V de les NNUU
del present document. del present document. del present document. del present document.

Edificabilitat maxima

Separacions

front 3 3 3 2
lateral 1,5 1,5 3 1
fondo 3 3 3 2

ARQUITECTURA | URBANISME
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Calcul del sostre maxim proposat en la present MPPGM:

16l 121.424,08m? 0,90 109.281,67m? st 1.692,34m? 0,90  1.523,11m?st 107.758,56m? st
161 bis 8.399,26m? 0,90 7.559,33m? st 233,38m? 0,90 210,04m? st 7.349,29m? st
16l 18.545,46m? 1,00 18.545,46m? st 354,09m? 1,00 354,09m? st 18.191,37m? st
16l 5.784,06m? 1,00 5.784,06m? st 43,67m? 1,00 43,67m? st 5.740,39m? st
TOTAL 2.130,91m? st 139.039,61m? st

Com es despren dels quadres adjunts el sostre maxim admeés en aquesta MPPGM no supera el sostre maxim admes pel
planejament vigent (139.369,18m? st > 139.039,61m? st).

Pagina 9



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA AL BARRI DE SANT ROC
Santa Coloma de Cervellé i Sant Viceng dels Horts

2.5. Justificacié dels estandards d'espais lliures i equipaments

En relacio al calcul dels estandards d'espais lliures i equipaments, el present document no proposa un increment del sostre
maxim i per aquest motiu, d'acord amb l'article 100 del TRLUC, no es requereix un increment de les reserves de sistemes
urbanistics.

La present MPPGM garanteix el manteniment de la superficie destinada a parcs i jardins urbans i equipaments comunitaris tal

DRE COMPARATIU

49.418,41m? 49.418,41m? 0,00
24.263,98m? 24.263,98m? 0,00

i com s’exposa al quadre adjunt:

6b_ Parcs i jardins urbans

7b_ Equipaments comunitaris i dotacionals

2.6. Cessid d'aprofitament urbanistic

D’acord amb larticle 40 del TRLUC, els sols inclosos dins del poligon d'actuacid, al ser sol urba no consolidat, han de cedir a
I'administracié actuant el 10% de I'aprofitament mig, lliure de carregues d'urbanitzacié. Sera en el projecte de reparcel-lacio
quan es definiran les condicions de materialitzacié d'aquest cessio.

D’acord amb la Llei 3/2009 de regularitzacio i millora d’urbanitzacions amb déficits, en concret a I'article 7:

Article 7. Deures de cessio

()

4. Els propietaris de sol integrat en urbanitzacions objecte de regularitzacio, classificat com a sol urba no consolidat o com a
sol urbanitzable delimitat, tenen el deure de cedir a I'administracio actuant, d'una manera gratuita, el sol urbanitzat
corresponent al percentatge de l'aprofitament urbanistic del sector o del poligon d'actuacio que estableix la legislacio
urbanistica.

5. En el suposit excepcional d’ambits amb edificacid consolidada en quée no sigui possible la redistribucio material dels
terrenys, el projecte de reparcel-lacid pot establir que la cessio de sol corresponent al percentatge d'aprofitament urbanistic
sigui substituida per I’equivalent del seu valor economic.

6. L'import obtingut de I'alienacic del sol de cessio a que es refereix I'apartat 4, o I'equivalent economic a qué es refereix
I'apartat 5, es pot destinar, totalment o parcialment, a pagar el cost de la implantacid de les infraestructures, els serveis i els
equipaments dins I'ambit d'actuacié o el cost de I'ampliacio o el reforcament de les infraestructures, els serveis i els
equipaments externs que han de donar servei a aquest ambit.

En aplicacié d’aquest article la cessio del 10% d’aprofitament anira destinat a pagar el cost de la implantacié de les
infraestructures, els serveis o el reforgament d’aquests.

2.7. Gesti6 urbanistica
La present MPPGM delimita un Unic poligon d'actuacio urbanistica, aquest coincideix amb el poligon previst pel planejament
vigent pero n'ajusta els seus limits perqué aquests coincideixin amb la realitat fisica.

El PAU té una superficie de 286.319,05m? i queda delimitat en la documentacié grafica d'aquest document. El quadre amb les
superficies de zones i sistemes del PAU és el seglient:

ARQUITECTURA | URBANISME
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PAU SANT ROC - MPPGM 2022

Superficie %
Zones
161 121.424,08m? 42,41%
161 bis 8.399,26m? 2,93%
16l 18.545,46m? 6,48%
16111 5.784,06m? 2,02%
8b_ Verd privat d'interes tradicional 8.463,17m? 2,96%
Sistemes
6b_ Parcs i jardins urbans 49.418,41m? 17,26%
7b_ Equipaments comunitaris i dotacionals 24.263,98m? 8,47%
5_Vial basic 50.020,63m? 17,47%
TOTAL 286.319,05m? 100,00%

La gestio urbanistica del PAU sera mitjangant el sistema de cooperacid, sistema que ja proposava el planejament vigent.
Els sols inclosos al PAU estan sotmesos a:

- Redaccio, tramitacio i aprovacié del Projecte de reparcel-lacié
- Redaccio, tramitacio i aprovacio del Projecte d'urbanitzacié

2.8. Plad'etapes

S'estableix el seglient pla d'etapes per al desenvolupament del PAU:

- S'estableix un termini maxim de 3 anys a partir de I'entrada en vigor de la present MPPGM per presentar el
document del projecte de reparcel-lacid i el projecte d’urbanitzacio per iniciar la seva tramitacio.

- S’estableix un termini maxim de 2 anys, a partir del moment en que siguin executius tots els instruments de
gestié (projecte de reparcel-lacié i urbanitzacid), per a executar la totalitat de les obres d’urbanitzacid
corresponents.

- Aquests terminis es podran ampliar en un 50% en casos justificats.

2.9. Informe ambiental

La present MPPGM d'acord amb el punt 6.c) de la disposicié addicional 8a de la Llei 16/2015 no és objecte d'avaluacio
ambiental estrategica, perqué és una modificacio que es refereix a sol urba, sense produir efectes significatius sobre el medi
ambient i, per tant, no es troba en cap dels suposits de plans subjectes a avaluacié ambiental.

Aixi mateix, per la finalitat i naturalesa de la MPPGM, es desprén que no s’afecten valors ambientals remarcables en cap dels
factors del medi i conseqiientment es considera innecessari I'informe mediambiental.

2.10. Avaluacié de la mobilitat generada

El Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacid dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada, en el seu article 3,
referent a I'ambit d’aplicacio diu:
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Article 3

Ambit d’aplicacié

3.1 Els estudis d’avaluacio de la mobilitat generada s’han d’incloure, com a document independent, en els instruments d’ordenacio
territorial i urbanistica segtients:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacid de sol urba o urbanitzable.

¢) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacio de nous usos o activitats.

()

3.3 Els estudis d’avaluacio de la mobilitat generada també s’han d’incorporar en els projectes seglients:

a) Projectes de noves instal-lacions que tinguin la consideracio d’implantacio singular.

b) Projectes de reforma d’instal-lacions existents que com a conseqieéncia de la reforma passin a tenir la consideracid d’implantacio
singular.

¢) Projectes d’ampliacid de les implantacions singulars existents.

3.4 Als efectes de I'apartat anterior, es consideren implantacions singulars:

a) Establiments comercials, individuals o col-lectius, amb superficie de venda superior a 5.000 m2.

b) Edificis per a oficines amb un sostre de més de 10.000 m2.

¢) Instal-lacions esportives, ludiques, culturals, amb un aforament superior a 2.000 persones.

d) Cliniques, centres hospitalaris i similars amb una capacitat superior a 200 llits.

e) Centres educatius amb una capacitat superior a 1.000 alumnes.

f) Edificis, centres de treball i complexos on hi treballin més de 500 persones.

g) Altres implantacions que puguin generar de forma recurrent un nombre de viatges al dia superior a 5.000.

Per tant, la present MPNNSS no esta sotmesa a la necessitat de redaccié de I'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada
perqué no es troba en cap dels suposits d'ambit d'aplicacié ja que no comporta nova classificacié de sol urba o urbanitzable,
ni és cap projecte amb noves implantacions singulars d'acord amb el descrit a I'apartat 3.4. També cal apuntar que |'objecte
de I'actual MPNNSS no suposa cap canvi o repercussio en la mobilitat del municipi, ja que no s’'incrementa I'edificabilitat
maxima.

2.11. Memoria social

L'objectiu de la memoria social és descriure i justificar les determinacions de la figura de planejament urbanistic de la que
forma part, d'acord amb allo que s'estableix a I'article 59.1.h del TRLUC, que disposa:

" La memoria social, ha de contenir la definicio dels objectius de produccio d'habitatge protegit i, si s'escau, dels altres tipus
d'habitatge assequible que determini la llei. A més, si el planejament ha inclos les reserves qué fa referéncia I'article 34.3
(1), cal justificar-ho a la memoria social."

La present MPNNSS no es troba en cap dels suposit que obliga a fer reserva de sol per a la construccié d'habitatge de
proteccio publica, motiu pel que no s'inclou memoria social.

ARQUITECTURA | URBANISME
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II.NORMATIVA

TiTOL 1.

DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Objecte

La present MPPGM té per objecte ajustar els limits del sol de zona i sistemes a la realitat fisica del barri de Sant Roc i
fer un refds de la normativa vigent d'aplicacioé a I'ambit.

Ambit d'aplicacié
L'ambit de la MPPGM té una superficie de 288.342,46m? mesurat sobre cartografia oficial. Els seus limits

s'identifiquen en la documentaci grafica.

Marc legal ( normativa aplicable)

La present MPPGM ha estat redactada d’acord amb I'ordenament vigent a Catalunya en materia urbanistica, en
concret el Decret legislatiu 1/2010 del 3 d’agost, pel qual s'aprova la Llei de Modificacié del Text refés de la Llei

d’urbanisme, el Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

La present MPPGM s'emmarca amb la Llei 3/2009, del 10 de marg, de regularitzacié i millora d’urbanitzacions amb
deficits urbanistics.

Les determinacions de la normativa urbanistica del present document s’aplicaran en el seu ambit de forma prevalent
a qualsevol altre disposicié municipal que reguli I'Us i I'ordenacid fisica. Tanmateix, en els aspectes no regulats
expressament en aquesta Normativa seran d’aplicacio les determinacions del PGM, les Ordenances Municipals, aixi
com la normativa sectorial vigent que li sigui d’aplicacio.

Aquestes NNUU deixen sense aplicacio les normes segiients:
= PERI del barri de Sant Roc aprovat definitivament I'any 1984.
= MPPGM del barri de Sant Roc aprovat definitivament I'any 2000.

=  MPPGM per la mutacid de sistemes i assignacio d'usos per a la construccio d'un equipament civic-social municipal
al barri de Sant Roc, de I'any 2011.

Iniciativa

Aquest Pla és d'iniciativa publica, sent I'administracié actuant I'Ajuntament de Santa Coloma de Cervelld i Sant Viceng
dels Horts.

Modificacions

No tindran la consideracié de modificacions les petites variacions de les alineacions resultants d'una millor adaptacié

sobre el terreny natural existent.
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Art. 6

Conceptes, definicions i terminologia utilitzada

Els conceptes i la terminologia utilitzada, aixi com el seu significat i definicid, son els que es desenvolupen a la seccid
1la a 3a " Normes aplicables a tots els tipus d'ordenacié de I'edificacid” ( articles 223 a 235) i " Normes aplicables al
tipus d'ordenacié de I'edificacio aillada" (articles 246 a 255) del Titol 2n, titol IV de les normes urbanistiques del PGM.

TITOL II. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Classificacio del sol

Els sols inclosos dins I'ambit de la present MPPGM tenen la consideracié de sol urba no consolidat i de sol no
urbanitzable.

Qualificacié del sol
El sol compres en I'ambit d’aquesta MPPGM es qualifica en zones i sistemes.

S’entén per zona aquella part del terreny dins la qual, i atenent les previsions de la present MPPGM, es poden exercir
els drets relatius a I'edificacio.

S’entén per sistemes els terrenys que son de cessio obligatoria i gratuita a I'administracié actuant.

Sistemes

= 5_Viaribasic

= 6b _ Parcsijardins urbans

= 7b _ Equipaments comunitaris dotacionals

= 28 Parcforestal de repoblacio

Zones

= 16l_Habitatge unifamiliar o plurifamilir, aillat o aparellat.

= 16lbis_ Habitatge unifamiliaraillat

= 16lI_ Habitatge unifamiliar o plurifamiliar aillat, aparellat o en filera.
= 16lll_ Habitatge unifamiliar aillat en parcel-la petita.

= 8b_ Verd privat d'interes tradicional

TITOL I1l. NORMES PARTICULARS PER A SISTEMES

Art. 11

1.

Sistema d'equipaments comunitaris dotacionals (7b)
Parametres urbanistics:

= Tipus d'ordenacié: edificacio aillada.

= Parcel-la minima: 600m2.

= Longitud minima de fagana a vial: 20m.
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Art. 12

= Nombre maxim d'habitatges: Només els que es justifiquin per les necessitats funcionals de I'equipament.
= Algada reguladora: 9,15m.
= Numero maxim de plantes: PB+2.

= Construccions palafitiques: S'admeten les construccions palafitiques. Pel conjunt de I'edificabilitat es tindra en
compte el que disposa I'article 251.4 de les Normes urbanistiques del PGM.

= Edificabilitat: 1m?st/m?sol.
= QOcupacio maxima: 40%.
= Separacions minimes: 3m al front, 3m al lateral i 3m al fons de parcel-la.

Construccions auxiliars: S'admeten les construccions auxiliars i es regulen d'acord amb I'article 25 de les presents
NNUU.

Tanques: es regulen d'acord amb I'article 27 de les presents NNUU.

Espai lliure d'edificacio: es regula d'acord amb I'article 28 de les presents NNUU.

Regulacié especifica sistema d'equipaments comunitaris dotacionals (7b) Bosc de la Font d'en Pasqual

Els sols qualificats de sistema d'equipaments comunitaris dotacionals (7b) identificats com a Bosc de la Font d'en
Pasqual es regulen pels seglients parametres urbanistics:

= Tipus d'ordenacio: Edificacio aillada.

= Edificabilitat neta: 1m?st/m?sol.

= Usos: L'Us dels sols sera social-comunitari de nova creacio a nivell local. L’equipament s’assignara I'Us de social -

cultural que compren sala d’exposicions, sala de reunions, social o comunitari, centres religiosos, reunions
d’interes public i annexes esportius i recreatius , segons aplicacid art.212 apartat d) de les normes del PGM.

= Quan un equipament no sigui necessari i el sol no s’afecti a un altre tipus d’equipament comunitari, I'esmenta’t
sol haura de ser destinat a parc o jardi public.

= Algcada reguladora maxima: L'algada reguladora de I'edifici es determina en cada punt per la cota del forjat de la
planta considerada planta baixa, i aquesta s’establira entre el valor absolut de mas -menys 1,00 m de la rasant del
perfil natural del terreny i punt de referéncia al centre de gravetat de la planta baixa. En el cas nostre sera de
Planta Baixa i ARM de 6,00m.

= Nombre de plantes maxim: Planta baixa.
= Ocupacié maxima: 100% .
La titularitat dels sols destinats a sistema urbanistic d'equipament sera publica.

No caldra cap figura de planejament derivat sempre i quan els corresponents projectes s'ajustin a les determinacions
establertes en aquest document, sense perjudici de que per a la futura edificacio caldra donar compliment als
tramits exigits per la legislacid sectorial tant urbanistica com ambiental i d'activitats per al seu desti com a
equipament social de publica concurréencia.
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Art. 13 Sistema de parcs i jardins urbans (6b)

1.

S'admeten Unicament edificacions auxiliars de servei del propi parc, com son casetes de guardia, locals per guardia i
diposits de material de jardineria, banys publics, hivernacles, vestuaris de guardia o policia i garatge de guardia o
policia.

Les construccions auxiliars s'integraran en el menor nombre possible d'edificacions amb les segtients condicions:
= Ocupacié maxima: el conjunt de construccions no sera superior al 1,5%.

= Algada reguladora: No superararan els 3,3m. Correspona planta baixa.

= Superficie: la superficie total ocupad per cada un dels edificis no superara els 80m?.

= laseparcio minima entre dos edificis no sera inferior a 15m.

= Tanques: es regularan d'acord amb l'article 27 de les presents NNUU.

En el projecte d'ordenacié i urbanitzacié dels espais de parc urba es detallaran les construccions auxiliars previstes.
Aixi mateix es detallaran les construccions de jardineria, tals com peérgoles, fonts, contencions, etc. i d'altres
elements de lliure composicié que no regulin aquesta normativa.

Art. 14 Regulacié especifica sistema de parcs i jardins urbans (6b) Bosc de la Font d'en Pasqual

Els sols qualificats com a sistema de parcs i jardins (6b)identificats com a Bosc de la Font d'en Pasqual es regulen
d’acord amb el que disposen els articles 202 a 204 de les NNUU del PGM.

Art. 15 Sistema viari basic (5)

Els sols qualificats com a sistema viari basic (5) es regulen d’acord amb el que disposen els articles 196, 197, 198 i
199 de les NNUU del PGM.

Art. 16 Sistema de parc forestal de repoblacié (28)

Els sols qualificats com a sistema de parc forestal de repoblacié (28) es regulen d’acord amb el que disposen els
articles 205, 206, 207, 208, 209 i 210 de les NNUU del PGM.

TITOL IV. NORMES PARTICULARS PER A ZONES

Art. 17 Tipus d'ordenacio

En tot I'ambit territorial inclos en la present MPPGM, s'estableix el tipus d'ordenacio d'edificacio aillada.

Art. 18 Subzones

= 16l_Habitatge unifamiliar o plurifamiliar, aillat o aparellat. Permet el desenvolupament d'habitatges unifamiliars
aillats o aparellats, o habitatge combinat amb local per Us comercial o altres activitats economiques.

= 16lbis_ Habitatge unifamiliar aillat

= 16ll_ Habitatge unifamiliar o plurifamiliar aillat, aparellat o en filera. Permet el desenvolupament d'agrupacions
d'habitatges en filera amb jardi frontal i posterior, aixi com edificis mixtes, plurifamiliars d'altura reduida (PB+2).
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Art. 19

1.

Art. 20

Art. 21

1.

= 16lll_ Habitatge unifamiliar aillat en parcel-la petita. Permet el desenvolupament d'habitatge aillat en parcel-la
petita. Aquesta clau es crea per donar resposta al area de sub-parcel-les del carrer Verge de la Llum.

Parcel-lacions i agrupacions

El desenvolupament d'edificis aparellats en les subzones 161 i 1611 i els edificis en filera de la subzona 161l no donara
lloc a parcel-lacions de la finca original. S'haura d'establir un condomini o mancomunitat de l'espai lliure
d'edificacions.

Les agrupacions d'habitatges (aparellades o en filera) es tractaran a nivell urbanistic, juridic i constructiu com un tot
unic, no donant lloc a un tractament individual dels habitatges.

Reégim d'ts
= Habitatge unifamiliar: admés en totes les subzones

= Habitatge plurifamiliar: admes en les zones 16l i 16ll, amb les condicions relatives a parcel-la minima i fagana
minima corresponent per cada subzona.

= Residencial: admés només en | subzona 16ll, pe'ro limitat a la superficie de sostre edificable corresponent a sis
parcel-les minimes.

= Comercial: podran autoritzar-se comergos i locals de serveis, a les subzones 161 i 16ll, destinades a cobrir les
necessitats quotidianes, amb una superficie maxima per local de 250m?.

= Oficines: no s'admet.

= Religids i cultural: admes.
= Recreatiu: admes.

= Esportiu: admes.

= |ndustrial: s'admet la industria de 1a categoria, en situacions 1a, 1b, 2a, 2b, 2c i 4b. De 2a categoria en situacions
2a,2b, 2ci4b.

Condicions d'edificacié

Parametres urbanistics:

161 16 Ibis 161 1611
Sugerﬂme minima de parcel-la 300 350 500 200
(m?)
longitud de facana a vial (m) 12,5 12,5 20 9
Densitat 28,50 hab/ha amb 1 28,50 hab/ha amb 1
33 hab/ha hab/parcel-la 20hab/ha hab/parcel-la
Algada reguladora maxima (m) 9,15 9,15 9,15 7,55
Numero de plantes maxim PB+2 PB+2 PB+2 PB+1
0,9m?2st/m?2s| 0,9m?st/m?2s| 1m?2st/m3sl 1m?2st/m?2sl
A excepcio A excepcio A excepcio A excepcio
d’aquelles d’aquelles d’aquelles d’aquelles
Edificabilitat maxima parcel-les parcel-les parcel-les parcel-les
identificades al identificades al identificades al identificades al
Titol V de les Titol V de les Titol V de les Titol V de les

NNUU del present  NNUU del present  NNUU del present  NNUU del present
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Art. 22

Art. 23

Art. 24

Art. 25

document document document document
Ocupacié maxima de parcel-la 40% 40% 40% 40%
Separacions (m)
front 3 3 3 2
lateral 1,5 1,5 3 1
fondo 3 3 3 2

La densitat és el numero enter que resulti per defecte de multiplicar la superficie de parcel-la pel modul
corresponent a cada subzona.

No s'admeten construccions palafitiques.
Les plantes calades, al no ser admeses les construccions palafitiques, computaran a efectes d'edificabilitat.

Les plantes soterrani no podran excedir el percentatge maxim d'ocupacio de parcel-la.

Aplicacié de parametres generals de la subzona 16l a la subzona 1611

A la subzona 16ll, aquelles parcel-les que no compleixin amb la superficie minima de parcel:la i amb la longitud
minima de fagana a vial podran ser edificades aplicant els parametres definits per la subzona 16l als articles 21, 22,
251 26.

Agrupacio de parcel-les

A la subzona 16lll quan es procedeixi a la agrupacié de dos o mes parcel-les i s'aconsegueixin els minims que
estableix I'article 22 per a la subzona 16, I'edificacié de nova planta podra acollir-se als usos i parametres que
aquesta normativa defineix per la subzona 16l als articles 21, 22, 25 i 26.

Les edificacions existents podran ser objecte de les reformes necessaries per a la seva adaptacio a I'establert en el

paragraf anterior i en aquest cas s'acolliran als parametres i usos que es defineixen.

Construccions auxiliars

S'admeten les construccions auxiliars sense sobrepassar I'ocupacié maxima de cada parcel-la.

L'altura reguladora sera de 3,30m i el percentatge d'ocupacio del 5%.

Les construccions auxiliars no es necessari que respectin les separacions minimes al front i fons de parcel-la.

Es substitucio de terres desmuntades, podran situar-se construccions auxiliars contiglies a I'alineacio de vial i als
limits laterals.

Parcel-les inferiors a la minima

Les parcel-les de la subzona 161 161l o de la subzona 1611 que per aplicacié de |'article 23 equivalen a la subzona 16,
i que resulten inferiors als minims de superficie i longitud de fagana a vial, no seran edificables. Les construccions
que existeixin en aquestes parcel-les a I'entrada en vigor de I'antic PERI del barri de Sant Roc (juny del 1984) es
regularan pel que disposa als articles 222.4, 222.5i 222.6 de les NNUU del PGM.
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Art. 26

1.

Art. 27

Tanques

Les tanques amb front a la via publica no podran ser opaques a una altura superior de 1,25m. respecte a la rasant de
la via publica, excepte si es tracta de contencié de terres, en tal cas podran elevar-se 0,5m per sobre del terreny
natural contingut per elles, o de la plataforma d'anivellacié realitzada d'acord amb I'article 255 de les NNUU del
PGM.

Les tanques als limits de parcel-la entre veins o en els limits de parcel-la amb els sistemes generals (excepte sistema
viari basic) no podran elevar la seva part opaca a una algada superior a 1,5m.

Quan la tanca es situi sobre el mur de contencié d'una plataforma d'anivellament realitzada d'acord amb I'article 255
de les NNUU del PGM, l'algada de la seva part opaca no superara els 0,5m per sobre el nivell de dita plataforma
d'anivellacio.

Espai lliure d'edificacio

A part de complir amb les determinacions dels articles 250 de les NNUU del PGM i els article 92 i 174 de les
ordenances metropolitanes d'edificacio, es prohibeix pavimentar els jardins en una superficie que sumada a la
ocupada pels edificis excedeixi del 60% de la superficie de la parcel-la. El 40% com a minim d'aquesta, ha de mantenir
les caracteristiques de escorrentia i absorcio que son propies del terreny natural.

En cap cas les aiglies pluvials que cauen a la parcel-la es conduiran a la xarxa general de clavegueram, sind que es
deixara que discorrin lliurement pel terreny natural.

Art. 28 Verd privat d'interés tradicional (8b)

Els sols qualificats com a verd privat d'interés tradicional (8b), estan classificats de sol urba i es regulen d’acord amb
el que disposen els articles 147, 148, 149 i 150 de les NNUU del PGM.

TITOL V. SOSTRE CORRESPONENT A LES PARCEL-LES REGULARITZADES

Les presents parcel-les queden identificades a la documentacio grafica del present document.

NUM. PARCEL-LA SOSTRE MAXIM
1 392,03m? st
352,81m? st

3 1.268,01m? st
4 947,92m? st
5 488,55m? st
6 632,99m? st
7 569,77m? st
8 613,06m? st
9 627,13m? st
10 761,69m? st
11 861,72m? st
12 632,00m? st
13 827,59m? st
14 192,50m? st
15 246,91m? st

ARQUITECTURA | URBANISME
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16 389,84m? st
17 626,15m? st
18 1.102,56m? st
19 1.001,33m? st
20 322,90m? st
21 466,68m? st
22 579,42m? st
23 610,71m? st
24 896,12m? st
25 525,16m? st
26 1.049,13m? st
27 477,23m? st
28 291,76m? st
29 312,99m? st
30 393,99m? st
31 353,33m? st
32 472,10m? st
33 372,38m? st
34 403,78m? st
35 356,61m? st
36 246,69m? st
37 275,43m? st
38 356,30m? st
39 346,47m? st
40 318,56m? st
41 249,19m? st
42 310,10m? st
43 310,01m? st
44 465,82m? st
45 798,59m? st
46 385,70m? st
47 246,49m? st
48 274,82m? st
49 314,25m? st
50 340,23m? st
51 420,23m? st
52 317,66m? st
53 788,98m? st
54 743,27m? st
55 816,48m? st
56 681,36m? st
57 443,25m? st
58 397,84m? st
59 430,88m? st
60 298,30m? st
61 302,09m? st
62 322,97m? st
63 218,40m? st
64 402,70m? st
65 515,57m? st
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TITOL VI. PAU SANT ROC

66 1.033,83m? st
67 660,18m? st
68 621,95m? st
69 524,12m? st
70 834,25m? st
71 394,50m? st
72 168,99m? st
73 189,23m? st
74 1.428,79m? st
75 416,10m? st
76 486,76m? st
77 429,42m? st
78 583,37m? st
79 453,57m? st
80 332,34m? st
81 225,91m? st
82 360,61m? st
83 336,75m? st
84 625,16m? st
85 702,10m? st
86 490,32m? st
87 369,53m? st
88 459,92m? st
89 935,93m? st
90 516,33m? st
91 497,28m? st
92 766,12m? st
93 524,87m? st
94 653,19m? st
95 558,78m? st
96 522,03m? st

ARQUITECTURA | URBANISME
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1. Situacio i delimitacio:

L'ambit del PAU Sant Roc inclou tots els sols classificats de sol urba no consolidat el barri de Sant Roc, als termes

municipals de Santa coloma de Cervelld i Sant Viceng dels Horts.
2. Superficie:

L'ambit del PAU Sant Roc té una superficie de 286.319,05m?.
3. Objectius:

= Regularitzar i materialitzar les cessions urbanistiques.

= Completar I'urbanitzacio.

= Cedir el 10% d'aprofitament mig.

4. Zonificacié del PAU Sant Roc:

Pagina 17



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA AL BARRI DE SANT ROC
Santa Coloma de Cervellé i Sant Viceng dels Horts

PAU SANT ROC - MPPGM 2022 = S’estableix un termini maxim de 2 anys, a partir del moment en qué siguin executius tots els instruments de

Superficie % gestié (projecte de reparcel-lacié i urbanitzacid), per a executar la totalitat de les obres d’urbanitzacid

Zones corresponents.

16l 121.424,08m? 42,41% = Aquests terminis es podran ampliar en un 50% en casos justificats.

H 2

16! bis 8.399,26m 2,93% 10. Precisi¢ i ajustos de limits

16l 18.545,46m? 6,48%

160 5.784 06m?2 2.02% = E| limit del PAU definit en aquesta MPPGM podra ser adaptat pel projecte de reparcel-lacié i pel projecte

8b_Verd privat dinterés tradicional 3 463,l7m2 2,96‘V d'urbanitzacio per adequar el limit a les caracteristiques fisiques del lloc. Aquests ajustos no donaran dret a
. y " 0

= alterar I'edificabilitat ni la resta de parametres urbanistic maxims fixats en aquest pla i no pot representar un

Sistemes canvi substancial en la delimitacié del poligon.

6b_ Parcs i jardins urbans 49.418,41m? 17,26%

7b_ Equipaments comunitaris | dotacionals 24.263.98m? 8. 47% = El projecte d'urbanitzacio i reparcel-laciéo també podran fer els ajustos necesaris en els limits entre zones per
. , B (]

5_;ia| basic 50.020,63m” 17.47% efectuar les adaptacions tecniques de detall exigides per les caracteristiques del sol i del subsol en I'execucio

material de les obres o en la concrecid dels limits de zones, sense que aquests ajustos suposin un canvi
substancial en la proposta que aquesta MPPGM planteja.

286.319,05m 100,01%

5. Edificabilitat i nombre maxim d'habitatges
= ['edificabilitat maxima del PAU Sant Roc és de 139.039,61m?2.

= |'edificabilitat maxima de cada parcel-laés la resultant d’aplicar I'index d’edificabilitat corresonent per cada zona
a excpecio d’aquelles parcel-les identificades a les NNUU de la present MPPGM que els hi correspon una
edificabilitat determinada.

= El nombre maxim d'habitatges és el resultant d'aplicar el parametre de densitat regulat per a cada subzona a la
normativa del present document.

6. Aprofitament urbanistic de cessio

= Els sols inclosos dins del PAU Sant Rocestan sotmesos a la cessid lliure de carregues a I'administracio actuant, en
concepte de cessié de I'aprofitament urbanistic corresponent al 10% de I'aprofitament mig.

= L'import obtingut en concepte de cessié del 10% d’aprofitament urbanistic es destinara a pagar el cost de la
implantacio de les infraestructures, els serveis o el reforcament d’aquests que han de donar servei a aquest PAU.

7. Gestid
El sistema d'actuacio és per la modalitat de cooperacio.
8. Condicions d'execucid

= S’estableixen les carregues urbanistiques corresponents a les despeses d’urbanitzacio internes del PAU i que
venen regulades en la legislacié vigent i compren tant les de la redaccié dels instruments de gestié urbanistica,
indemnitzacions aixi com les despeses de I'obra urbanitzadora del sistema viari local i sistema de parcs i jardins,
que li siguin d'aplicacio.

= Elssols inclosos dins del poligon d’actuacio urbanistica estan sotmesos a:
o Redaccio, tramitacio i aprovacié del projecte d'urbanitzacio.
o Redaccio, tramitacio i aprovacié del projecte de reparcel-lacid.
9. Plad'etapes
= Sestableix un termini maxim de 3anys a partir de I'entrada en vigor de la present MPPGM per presentar el

document del projecte de reparcel-lacié i el projecte d’urbanitzacio per iniciar la seva tramitacio.

ARQUITECTURA | URBANISME
SALES ASSOCIATS S.L.P
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IIl. DOCUMENTACIO GRAFICA

i01_  SITUACIO

i02_  ORTOFOTOMAPA

I03_  TOPOGRAFIC

i04_  CLASSIFICACIO DEL SOL VIGENT
i05_  QUALIFICACIO DEL SOL VIGENT
i06_  HISTORIC LIMITS PLANEJAMENT
i07_  GESTIO URBANISTICA VIGENT

i08_ AFECTACIONS URBANISTIQUES

001_  CLASSIFICACIO DEL SOL PROPOSADA

002_  QUALIFICACIO DEL SOL PROPOSADA

003_  IDENTIFICACIO DE LES PARCEL-LES REGULARITZADES
004_  SOBREPOSICIO PLANEJAMENT VIGEN | PROPOSAT
005 GESTIO URBANISTICA

006_  XARXES DE SERVEIS
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