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Assumpte: Notificacié acord CONSELL METROPOLITA
Unitat responsable: OFICINA TECNICA GERENCIA

Ref. nostra: Exp. 901474 / 2021 - Doc; 905/2021

El Consell Metropolita de I'Area Metropolitana de Barcelona ha adoptat, en sessi¢ de data
27/07/2021, el seglent acord:

“El 22 de juny de 2021, el Consell Metropolita de 'AMB va aprovar inicialment la declaracio
d'area de mercat tens en matéria d'habitatge per a 20 municipis de I'AMB mitjangant el
procediment d'urgéncia.

Durant el periode d'exposicié publica, la Cambra de la Propietat Urbana de Barcelona i Lleida
i JOSEL, SL han presentat escrits d'al‘legacions.

La Cambra de la Propietat Urbana de Barcelona i Lleida ha presentat una al‘legaci6 en qué
demana revocar I'acord del Consell Metropolita de I'Area Metropolitana de Barcelona de la
sessid celebrada el 22 de juny de 2021, o ampliar I'exposicié publica fins als 20 dies.

Vist l'informe juridic que ha emés la Secretaria General, gue conclou que la Llei 39/2015, d"1
d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques, s’ha aplicat
correctament, ja que en |'article 33 (que redueix a la meitat els terminis de tramitacio, exceple
per presentar sol-licituds i recursos) permet utilitzar el procediment d'urgéncia per raons
d'interés public. | la urgéncia en aguest cas queda reforgada per la tramitacio també per via
d'urgéncia de I'acord inicial al Consell Metropolita de juny, segons preveu l'article 3.7 de la
Llei 11/2020.

JOSEL, SL ha presentat quatre al-legacions.

La primera al-legacio diu:

«..la Ley 11/2020, como los articulos 6 y siguientes de la misma por los que se limita la renta
de los contratos de alquiler de vivienda son claramente inconstitucionales por vulnerar las
compelencias exclusivas que el articulo 149.1.8 CE reserva al Estado sobre la legislacion

civil y las bases de las obligaciones contractuales. »

Vist l'informe juridic de la Secretaria General de 'AMB, es desestima aquesta al-legacid en
tant que la Llei 11/2020, de 18 de setembre, és vigent.

La segona al-legacié diu:

«...elart, 133.3 de la Ley 39/2015 dispone al respecto que:

Cf B, n0m. 18-18 #ona franca 08040 Barcetona T (=5 9% 225 51 51 www.aimDcat

FM 830.13.02

-
E=3
B
%
H
£
T
£
O
[
g
-
5
=
o
@
g
i
&
E
g
g
£
o
o
8
2
£
[
]
2
£
&
3
g
=
o
e
2
-
-
B
B
5
5
g
2
=
g
=
(=1
2
?
e
o
o
[
g
{5
e
it
o
2
=
(=1
(%3
=
3
o
]
g
&
g
2
2
B
@
o
g
%
-3
=
=}
3
4
g
x
=
]
&
g
S
‘B
z
2
gis
g
il
E
£
E
§
T
£
H
g
&
£
=3
2
5
<
-}
5
2
£
L |
2
-

B
+
=
£
-
i}
-
E
H
g
£
3
8
3
5
£
R
.
8
g
-
&
E
2
3
&
3
4
g
]
E
5
E
b
@
E
=
£
5
B
k]
5
5
g
E
g8

w
<
)
o
L
c
S
2
o
o
[
=
[}
£
3
(5]
o
kel
°
e}
o
[=%
£
[z
o
Q.
Q
o
©
=4
=}
v
O
z
[}
£
=3
(53
o
he]
=
173
Q
3
o
<

AJUNTAMENT DE SANT VICENGC DELS HORTS




DOCUMENT QRGAN REGISTRE D'ENTRADA
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA AREA SERV. AL TERRITORI | SOSTENIBILITAT E2021021390
SIGNATURES

Codi Segur de Verificaci6: cd295b70-7608-4821-alde-f05713e51ec3
Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01082634_2021_4516253
Data d'impressié: 06/09/2021 11:40:56

Pagina 2 de 4

Cap signatura aplicada

BOGLIMERN

12021 - 202111395

Pagina 2 de 4

NOTIFICACIO ORGAN (C): NOTIFICACIO ORGAN 905 N l.] m i 202 1 11 39 5

Codl per a validacis: AHGNO-ZEQUB-XTYBD

1.- Sacretan General de AREA METROPOLITANA DE BARCELONA signa: camaaat tan

e armsFaplcacd nfcrdeica Frmador. E1 document sstaSIGNAT. Miangan ef oo de veniacio ‘ W ‘W“I“ “‘[IH“\M“‘IM

of.; 2337854 AHGNO-ZEQUE-XTYED 8131900383FIC4ACH DAIBFECOCOBZ 14601667 13)

s dels documents signats a ladrega webs hitp:tigambito amb, cat: A index jsp

presa del dosument elecindni

y

Area Metranal irana
de Barcelona

AMB

Con caracter previo a la elaboracion del proyecto o anteproyecto de ley o de
reglamento, se sustanciard una consulta publica, a través del portal web de la
Administracion competente en la que se recabara la opinion de los sujetos y de las
organizaciones mas representativas potencialmente afectados por la futura norma...

La tercera al-legacio diu:

CF BF, n0m. 1A-18  Jona tfanca 08040 Barcetona

..Por lo que es evidente que los ciudadanos que tenian derecho a participar en dicha
consulta publica, no solo no fueron debidamente convocados a la misma, al no haberse
publicado siquiera dicho tramite en la pagina web del municipio directamente afectado, sino
que en la convocatoria formulada a través de la web del AMB tampoco se puso a disposicién
de los ciudadanos la documentacion precisa con toda la informacion necesaria para poder
pronunciarse sobre la cuestion suscitada, como impone expresamente el citado art. 133.3 de
la Ley 39/2015. Lo que desde luego impide tener por cumplido el tramite de consulta previa
que exige dicho precepto, siendo un tramite esencial del procedimiento que no es susceptible
de subsanacion posterior, ni siquiera por el tramite de informacion publica.»

Vist linforme juridic de la Secretaria General de I'AMB i l'informe de I'Oficina Técnica de
Geréncia, es desestima aquesta al-legacio en tant que l'article citat diu que la consulta és
prévia a l'elaboracié del projecte i, per tant, no es poden tenir tots els documents finals a
disposicid de la consulta. No obstant aixd, es van posar a consulta el procediment
administratiu, la motivacié de la consulta, l'index | metodologia de com es faria la memoria,
element clau per fer la tramitacio, i els ajuntaments gue feien la consulta indicaven en quina
data havien acordat en plenari demanar la tramitacié a I'AMB.

L'article també diu que s'ha de publicar en el portal web de I'administracié competent, que en
aquest cas és 'AMB, no I'ajuntament, i aixi es va fer. Per tant el tramit de consulta es va fer
correctament.

«...Sucede, sin embargo, que en el municipio de Sant Cugat hay otros suelos como los del
ambito de Torre Negra (nada menos que 170 hectareas), que han estado clasificados desde
el PGM de 1976 como suelo urbanizable, y cuyo desarrollo urbanistico, por tanto, paliaria
dichos problemas de vivienda al posibilitar la construccién en el municipio de al menos 3.000
viviendas nuevas

Es evidente, por ello, que existen otras posibilidades de obtener VPO y paliar el problema de
la vivienda del municipio, sin necesidad de acudir a medidas restrictivas de derechos como
las que se pretenden, pues bastaria permitir el desarrollo urbanistico del ambito de Torre
Negra, en el que la propia Modificacion de 2018 que desclasifica dicho ambito reconoce que
en el mismo, conforme al planeamiento vigente que modifica, podian construirse 2.828
viviendas...»

Vist l'informe juridic de la Secretaria General de I'AMB | l'informe de |'Oficina Técnica de
Geréncia, es desestima aquesta al-legacio en tant que la proposta alternativa que proposa no
invalida la tramitacio. En tot cas son els organs de les diferents administracions els que
acorden, previ procés participatiu, els seus programes d'actuacio.
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La quarta al-legacio diu:

«...Finalmente, deben sefalarse algunas deficiencias en que incurre la Memoria para la
declaracion de Sant Cugat como area de mercado de vivienda tenso elaborada por el
Observatorio Metropolitano de la Vivienda de Barcelona...»

Es desestima aquesta al-legacié, un cop demanada I'opinié a I'Observatori Metropolita de
I'Habitatge de Barcelona, autor de la memoria, que s'ha incorporat als informes respectius.
Els principals motius son: que les dades macroeconomiques utilitzades per a la justificacio de
la durada proposada de cinc anys per a la declaracié d'area amb mercat d'habitatge tens
preveuen l'evolucio dels Gltims cinc anys i no Gnicament I'any 2020; i que, pel que fa a la
«carrega del cost del lloguer en el pressupost personal o familiare, s'ha optat per la renda
bruta familiar disponible per persona publicada per la Diputacio de Barcelona (Servei
d'Informacio Economica Municipal) perqué esta actualitzada per a tots els municipis fins a
l'any 2020 i, tal com s'especifica a la Llei 11/2020, la carrega del cost del lloguer pot ser
considerada sobre el pressupost personal. Els ingressos per llars de I'any 2020 no estan
publicats a escala municipal.

En vista dels informes emesos per I'Oficina Técnica de Geréncia i Secretaria, i d'acord amb
les competéncies propies del Consell Metropalita, es proposa |'adopcit dels acords seglients:

DESESTIMAR les al-legacions presentades per la Cambra de la Propietat Urbana de
Barcelona i Lleida i per la societat JOSEL, SL sobre I'aprovacio inicial de la declaracio d'area
de mercat tens en matéria d'habitatge dels 20 municipis de I'AMB, per les raons exposades
en la motivacio i les que figuren en l'informe juridic de la Secretaria General i I'informe de
I'Oficina Técnica de Geréncia.

APROVAR DEFINITIVAMENT la declaracié com a area de mercat d'habitatge tens i les
seves caracteristiques particulars als territoris dels ajuntaments segtents:
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% MUNICIPI AmBIT DURADA | MINORAR HABITATGE
H 5 % (nota) +150 m2
§ Badalona “TOT el municipi | 5 anys sl [ s
% Barbera del Vallés TOT el municipi | 5 anys si si
5 Castelldefels TOT el municipi | 5 anys sl NO
§ Cornella de Llobregat TOT el municipi | 5 anys Sl sl
- ‘_z Esplugues de Llobregat TOT el municipi | 5 anys sl Si
) i Gava TOT el municipi | 5 anys s si
; b Montcada i Reixac TOT el municipi | 5 anys sl NO
£ Montgat TOT el municipi | 5 anys sl sl
® H Palleja TOT el municipi | 5 anys si si
0g El Prat de Llobregat TOT el municipi | 5 anys si si
ég Ripollet TOT el municipi | 5 anys sl NO
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Sant Andreu de la Barca TOT el municipi | 5 anys si si
Sant Boi de Llobregat TOT el municipi | 5 anys s si
Sant Cugat del Vallés TOT el municipi | 5 anys si NO
Sant Feliu de Llobregat TOT el municipi | 5 anys | sl sl
 Sant Joan Despi [TOT el muni(%i_' 5 anys sl sl
Sant Just Desvern TOT el municipi | 5 anys Sl Si
“Sant Viceng dels Horts TOT el municipi | 5anys | si si
Santa Coloma de Gramenet | TOT el municipi_ 5 anys si si
Viladecans | TOT el municipi | 5anys | s si

NOTA: Minorar en un 5 % el preu de referéncia, d'acord amb la disposicié addicional primera
de la Llei 11/2020, de 18 de juliol, | segons l'apartat 4.2, de la memédria.

L'entrada en vigor de la declaracio sera el dia 22 de setembre de 2021. Préviament caldra
publicar un anunci al BOPB i al DOGC.

COMUNICAR, segons |'article 3.6. de la Liei 11/2020, de 18 de setembre, aquest acord a la
Generalitat de Catalunya i als ajuntaments corresponents, perqué el publiquin als portals de
transparéncia respectius.

NOTIFICAR aquesta resolucid a la Secretaria de I'Agenda Urbana i Territori del Departament
de la Vicepresidéncia i de Politiques Digitals | Territori de la Generalitat de Catalunya, al
Departament d'Accid Exterior | Govern Obert de la Generalitat de Catalunya, als ajuntaments
corresponents, als membres de la Comissio de Seguiment que ha creat el Govern d'acord
amb la Llei 11/2020, de 18 de setembre, i a les entitats representatives potencialment
afectades per la futura declaracié identificades pels serveis municipals.

NOTIFICAR aquesta resolucic a la Cambra de la Propietat Urbana de BarcelonaiLleidaiala
societat JOSEL, SL juntament amb els informes de la Secretaria General i de I'Oficina
Tecnica de Geréncia, a l'efecte de la motivacié.”

Contra el present acord podeu interposar recurs contencios-administratiu davant la Sala del
Contencios-Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya. en el termini de dos
mesos comptats des del dia seglient al de |a notificacio d'agquest acord.

Aixd sens perjudici de la interposicid de qualsevol altre recurs que estimeu adient.

Cf B, n0m. 18-18 #ona franca 08040 Barcetona T (=5 9% 225 51 51 www.aimDcat

FM 830.13.02

+
E=3
3
%
3
£
T
E
O
[
H
=
&
=
[}
o
g
i
&
E
£
g
8
o
o
g
b
£
[
]
2
£
-
3
3
=
-
e
2
~
B
E
5
5
5
%
2
=
2
=
(=1
=
2
e
o
a0
[
2
{5
e
it
o
3
=)
=
(%3
=
g
o
&
2
5
@
g
2
2
B
&
o
o
£
%
-3
=
o
g
4
g
x
=
]
5
2
b
‘B
&
2
o
:
®
E
E
E
&
]
3
5
g
b
E
=3
2
5
g
5
2
2
3
:
5

&
2
=
£
-
i}
=
E
£
£
£
3
s
£
z
£
B
-
i
g
@
&
E
8
g
£
&
£
§
k]
£
E
g
z
B
vs
=
E
£
H
i
T
5
%
¢
E
8

kS
£
k=]
o
o
c
S
=
o
<
[
<
[}
£
3
(5]
o
kel
o]
e}
o
[=%
£
[z
©
Q.
Q
o
©
=4
=}
v
O
<
[}
£
=3
(53
o
he]
2
173
Q
3
o
<

AJUNTAMENT DE SANT VICENGC DELS HORTS




